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AGRIMENSURA:
localizacion = coordenadas

* Se define como el arte, cienciay
tecnologia de determinar la
Bosicién de un punto en, sobre o

ajo la superficie de la tierra, o
establecer la posicion de dichos
puntos. Envuelve todo lo que
tenga que ver con nuestro
ambiente pues TODO tiene una
definicion en el espacio que
habitamos, y de eso es de lo que
se trata el NEGOCIO de |a
AGRIMENSURA, de la
localizacion. La superficie se
considera plana, asi que es
geometria plana. Al agrimensor
se le conoce como geometra.




GENESIS

* La AGRIMENSURA es madre de la Geometria
vy segun la autorizada opinion del Doctor en
Jurisprudencia y Agrimensor Juan Segundo
~ernandez, es hija del Derecho. Consigna
Herodoto — El Padre de la Historia — que su
origen se piedre en la noche de los tiempos.




¢AGRIMENSURA LEGAL
6
AGRIMENSURA FORENSE?

CURA VERSUS CAUSA
Cura — cuando se trata de sanar un mal
Causa — cuando se investiga que ocasiono el mal.

En medicina cuando el paciente esta vivo se trata de
curar, y al fallecer se busca la cusa de la muerte.

¢ Que pasa con una colindancia?

Refierase al articulo de www.pobonline.com titulado
“FORENSIC SURVEYING” en la columna
“traversingthelaw” de Jeffery N. Lucas, PLS, ESQ.




CURA VERSUS CAUSA

e Colindancias

— Cuando se contrata a un Agrimensor para medir un
predio: él debe estudiar la escritura del predio;
investigar el tracto de dicho predio y/o escritura;
consultar los conlindantes buscando su conformidad y
luego hacer el levantamiento y preparar el plano de
mensura. (CURA) — AGRIMENSURA LEGAL

— Cuando se contrata a un Agrimensor por que se tiene
un problema de colindancias que ya esta presentado
en una demanda ante un Tribunal se hace una
investigacion de las escrituras, tracto del predio,
levantamientos previos y hacer un levantamiento a
ver que arroja el plano. (CAUSA) - AGRIMENSURA
FORENSE



e ¢Como entro al mundo del Peritaje en Corte?

A principios de la década de los 90 (Junio 1991) fui perito de
una de las partes demandadas en el

Caso Civil numero 69-6675(1003)

sobre Reivindicacidn entre

Sucesién Angel Figueroa Reyes y otros - Demandantes
Versus

Estado Libre Asociado de Puerto Rico y otros — Demandados

* Fui perito del Municipio de San Juan contratada por su
abogado Lcdo. Manuel Garcia Andreu



Finca El Reloj

El caso numero KAC69-6675 entre las siguientes partes:
Demandantes Sucn. de Don Angel Figueroa Reyes y otros
versus Demandados Estado Libre Asociado de Puerto Rico
y otros. La sentencia la dicta el Honorable Juez Wilfredo
Alicea Lépez del Tribunal Superior de Puerto Rico Sala de
San Juan. Se radica el caso en el 1969 y finalmente va a
juicio los dias 8, 9y 10 de diciembre del 1992, 22, 23y 24
de febrero de 1993, 1, 2, 23y 24 de marzo de 1993. Los
peritos de las partes fueron: parte demandante los
agrimensores Julio Pujols Castro y Julio Pujols Girard; y de
la parte demandada la ingeniera y agrimensora Linda L.
Vélez Rodriguez, y el perito en ecologia el Sr. Gilberto
Cintron.



Turning Point

Avanzez on lo teerolegls gro-expacil

TP = Turning Point =)

TPeTome,

B 2w LA 237 1SEEL Sk Nl LARRT, 56 JAASNE DAIMELIINE
CesaTa ruaare dare Ad. Seeniwis Lenr Se 'Teend’ §313 SANCANTY CeatviE
COPGETIATIOE IO Tak 46T SESTHNS SO0 PLREYIL (1SN KCME 4708 B4 MECANS [aanue

EDMAL 67 A SAMTD IR ODED, PITAV NS AR 1AL 36 YL d6 ‘ + Carcgrata s Geosesa
o33 Le3Sd5 G4 LTESEE MCerIL Lok STed » Sdemmica Tecnsiagocs
CoASAn WIZLIO3 W K PATA SeNEPS B33 Y s
LPOATEC G873 ML ICATIISE Cor maMnel 3meike B
boLa L Fagameraceres

o7 3 345007 36 TAIURAL 2ok SED 47 4 PATER SADN BN e
Faciruce fQase de dxza)

TAPANCE LOGE CACI0RIKE. Lok e 3 WEIDAT Tk DRLANINGE 4 JIN0E CATBLICEE
Sz

Comeraiis | Loaersat s
Crdal Veesfod ez -
e T
+ Patajes
B N e ]

T AGLACTED A7 TAINVAE Se SOLTrATAE (4 (B2l Ta Lgaes Faaa aya
WOOE O ATAL Dok TAAY TR ET a1 LAt W Riuera

» Vaeng Geo Srofssaicral
e
§ SYDESruratany

Leanave

TRGraE CoPEaar Cor I SNUAEIE 2 3002008 07 4] P08 L3
9.3 B0 503 ABLLLN TATACSE Dk T3k £IK3 3 182EEe de 203 rided

FPagaaced

Sarerce Ve

v_n«..- =A.‘S 5 G0t - DeTANSATEE (MR BEBIC LU Lasc s 2e B,
L DAMATIAIEE. Bo0A 206 SeRTDLIONAE DAITEYIIAE. 28 Lnd 002 30 6L Caermae ;o 2e 30
SUArSE [AO0AIIIALE S0 & PILME 30NN Y JAIS 3 WS fcha. 4 sarrriacde corgane
MLLEEET AL e 3 iae il

3 50 B2 comdan wa 22l Teed
M Janger Viades, per

31 3 o83 Zal warglar de Mate Peda L can

L% AT EN SIS ) SN | EES LAk s

30T Cres cawidan | YW LAk

a re'eida Satealds Viar2a oo Suye o
clar 3 &

arme com

\Mlu 320 D08 SLAT0 CoMIae | WL e (wu 3 28
AT NE 20 50 Jo8 SANTE | LA0e SOORASONTeN 3 Der o
P00 20N 327 1 patatie o Pawrm Rioa 220 e enes ce tei T

PRVD Jal

e R L ST TR LR I TR e S
(BTAAL BEDT WIALILNAIS SO0 B 2. 4502 L) LA 3L AIS DAL ALDRIPAT AT
TEASLNRIL LT B FANSAAII L1 LOSCIATIIAE @0 3Q UL ML ACSL TLATIE Se
IS SEIONATA COMINTArie o7 18 WP N B4 6 cocrderalat parac sera T B
GO5Te 0L 3 L0 Ca Ta20 2] Ja0 (ME0ET30 3 3 2OBLLNA 30 18 3130280 13 Ca se
- - - LAME ALatie za W SCIE LML CI TSI AT ATM LN SO ER SATIO AN Tl
] - FHITO3iS 30 Mar & raat 3

POIT N D R L S LT 1.-
N R R N T T ~.c SAiZe a3 WeNrIa. Pana g
= s BOOOrA%SaL 3 C233BNJS! PSR IR PR

WO SIAT AEDLMIANDS TATIL J6RETNSI Bersn Uz-u' TES803 (LML SPSINIAN HUN 36 4636 MIVLAE
aev Lonoca Vas

Amtcalse par Taman:

- Camognifis y Gastels

- Adeurnax Tacnsiogicea

- RAg LAvanTIcise AL

' Savinadcs /

En www.revistatp.com pueden
encontrar un breve articulo titulado
‘Finca El Reloj”, se denomino asi la
finca pues el unico solar con la casa
de frente a la avenida Ponce de Ledn
tenia un Reloj en el frontier. Este
mismo articulo lo guia a la demanda
enmendada, contestacion a la
demanda enmendada y la sentencia.



http://www.revistatp.com/

Vocabulario

Derecho - Ciencia que estudia las leyes y su aplicacion.

Demanda — accion o querella que se presenta ante un
Tribunal de Justicia, reclamando un dano y solicitando
un remedio.

Demandante — el que origina la demanda
Demandado — a quien se acusa de ocasionar el dano.

Mocion — documento que se utiliza para comunicarse
y/o solicitar accion de los Tribunales.

Tracto Registral — buscar el origen de una finca en el
Registro de |la Propiedad. Secuencia de los titulos
desde que se inscribio la finca originalmente.



Vocabulario

Perito-es la persona entendida, el individuo
competente, idoneo, por tener unas determinadas
aptitudes y conocimientos, por poseer una
capacidad.

Testigo-persona que emite declaraciones
sobre datos procesales ante un juez.

Cuando una persona declara sobre hechos
percibidos por ella y al mismo tiempo hace
inferencias o deducciones de esos hechos en su
capacidad pericial, se encuentra en el caso del
testigo y perito.




v,
Reglas de Evidencia para el Tribunal General de Justicia, 1979

VIL
Opiniones y Testimonio Pericinl

Regla 52, Testimonio pericial

Cuando conocmiento cientifico, técnico o especiakzado sea de ayuda para el
juzgador entender la evidencia o determinar un hecho en controversia, un testigo
capacitado como pento en refacion con la materia sobre |a cual va a declarar
poadra tastificar en forma de opiniones o de ofra manera
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Regla 52. Testimonio pericial

116 D.P.R 443 (1585)
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D.P.R 704 (1882)
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Trad., Inc. v. Hernandez, 114 0P R 704 {1963)
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Reglas de Procedimiento Civil

Yy
Reglas de Evidencia

Ambas las guia el principio del debido proceso de
ley de rango constitucional. Las de Procedimiento
Civil guian el proceso de que, como y cuando y
donde se presenta la prueba del tipo que sea. Las
de Evidencia se rigen por los mismos criterios pero
dando atencién a que el objetivo de que "la verdad
prevalezca" se cumpla de acuerdo a la politica
publica de no violentar los derechos de las partes.




GUIAS

Guias claras y practicas de como analizar diversas
situaciones en donde estan en litigio las colindancias
entre fincas, solares, caminos y vias publicas:

— Investigar los titulos

Escrituras

* Ver si estan inscritas las fincas en el Registro de la Propiedad
* Como se inscribieron, buscar su tracto
* Contribuciones sobre la propiedad, su numero de catastro

— Buscar la Ubicaciéon en mapas y/o fotos aéreas

Usando los Mapas Topograficos del USGS

Usando ArcGIS Explorer

Usando Google Earth

Investigar cambios temporales (esto es en funcion del tiempo)

Obtener datos con GPS y sobre-imponerlos usando fotos
georeferenciadas



TITULOS

e Escrituras

— Son documentos publicos que los prepara un Notario (en
PR los notarios son Abogados)

— En este documento las partes transfieren (por venta o
trueque) un bien inmueble o Real

* Registro de la Propiedad

— Esta bajo la jurisdiccion del Departamento de Justicia —
administra el catastro juridico

— Es un sistema de publicidad de titulo voluntario
— Se establecio en PR en el 1880

— Divide la Isla en 25 oficinas regionales que tiene bajo su
custodia los documentos en donde consta la inscripcion,
descritos en un folio de un tomo con un numero de finca.



BUSCANDO DOCUMENTOS

* Registro de la Propiedad
— Pueden visitarlos de 8am a 12noom y de 1pm a 3pm

— Tienen un archivo de Planos que con cita previa los prestan
con un empleado para sacar copias mientras esperan

— Administran el catastro juridico: es el que tiene que ver
con el titulo; aunque en PR no es requisito tener tu
propiedad inscrita en el Registro de la Propiedad, los
bancos no prestan dinero para construir en solares que no
esten inscritos en el Registro de la Propiedad

— Es un lugar muy rico para buscar informacion de bienes
inmuebles, pero consume mucho tiempo, pues conlleva
mucha busqueda y lectura

— Para inscribir un terreno se lleva un EXPEDIENTE DE
DOMINIO

— Con la Ley 210 del 8 de diciembre del 2015 mucho de esto
cambio



Propiedad Inmobiliaria, Ley del
Registro de la
Ley Num. 210-2015
8 de diciembre de 2015

* Para adoptar la “Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico” y crear el Registro Inmobiliario Digital del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico; derogar la Ley Num. 198 de 8 de
agosto de 1979, segun enmendada, conocida como “Ley Hipotecaria y del
Registro de la Propiedad” y su Reglamento; derogar la Ley de 8 de marzo
de 1906, segun enmendada, conocida como “Ley de Inscripcion de
Sentencias que Crean Gravamenes sobre Bienes Inmuebles”; derogar la
Ley de 15 de marzo de 1909, segun enmendada, conocida como “Ley de
Registro de Embargos a favor del Estado Libre Asociado”; derogar la Ley
12-2010, segun enmendada, conocida como “Ley para crear un Gravamen
por Contribuciones a favor del Estado Libre Asociado”; derogar la Ley
Num. 54 de 13 de junio de 1964, conocida como “Registro de Gravamenes
por Contribuciones a favor de los Estados Unidos de América”; derogar los
Articulos 10 al 19 y del 22 al 25 del Codigo de Comercio de 1932, conocido
como el Registro Mercantil; y para otros fines.



BUSCANDO DOCUMENTOS

 Archivo Notarial de
Puerto Rico

e Teléfono 787-751-0463

— Escrituras

* si sabe quien fue el notario,
numero de escritura, fecha,
las partes y sobre que, las
puede solicitar en el Archivo
Notarial.

* Hay archiveros notariales
en las cabezas de distritos

OFICINA DE LA DIRECTORA

DE

INSPECCION DE NOTARIAS

TRIBUNAL SUPREMO




BUSCANDO DOCUMENTOS

 Archivo Inactivo de la Administracion de
Tribunales Ave. Barbosa San Juan, PR

— Via FAX 787-763-7834

— Suministrar:
 Num. Del Caso
e Sobre
e Tribunal
 Nombre del Peticionario con direccion y telefono
— En un tiempo rasonable lo llaman para informar
cuanto tiene que pagar en sellos, sino le esccriben
indicaando si tienen o no el caso



BUSCANDO DOCUMENTOS

Archivo Historico de Puerto Rico adscrito al
Instituto de Cultura Puertorriquefa en:

— Ave. Fernandez Juncos en Puerta de Tierra

— San Juan, P. R.
— Tel. 787-725-1060

Por teléfono pueden hacer consultasy le pueden
reservar documentos para examinarlos

Si requiere hacer copias luego de examinarlos le
indican el costo.

Si fuese a copiar planos, tiene que hacer cita para
ir con un empleado a sacarla en un comercio que
se dediquen a eso mientras ustedes esperan.



Ubicacion

Usando Mapas o Cuadrangulos del USGS
— www.usgs.gov/

Usando ArcGIS Explorer

— este es un servicio que provee ESRIl.com para poder ver
archivos generados por ArcGIS

* Se pueden copiar imagene
* Se pueden Georeferencias fotos aereas

Usando Google Earth

— Este servicio lo provee Google.com y puedes ver el mismo
lugar en restrospeccion hasta la decada del 1990.

Usando Porto Rico 1930 en www.revistatp.com
Usando el Geolocalizador de la Junta de Planificacion



http://www.usgs.gov/
http://www.revistatp.com/
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La colindancia que nos ocupa esta defimida por la linea designada por los pumtos

» Y I» -
Figura | Se muesira fote de & estacién de contrul descrita coms "Steed Bobd™ desigaado cameo M-10
oo coordenadas ipusd 3 Yabd 913058 metros: Xal 995473082 ssetron.

Se encontraron 5 de los once controles
Presentados en los Planos del Ing. José A.
Meléndez obtenidos en el Registro de la
Propiedad de Carolina, establecidos en las
Coordenadas Planas Estatales para PR e IV, alias
SISTEMA LAMBERT y referidas al Datum de
Puerto Rico

Fisca 17590 Finca 40357 Finca 17500
Solw ¥ 8 Sdw s A Sole b &
Arues s 08020 me s - Ames1 9110513 me | T Rarmnanerds
Areas 9691487 mc

+

Finca 31249
Araws 19 590 1547 me

Figurs 2 Se mucsirs grificamentc o "TRACTO REGISTRALT de b fincas que nos ocupas e ole
Informe Pericial Lx Fiacs 40357 s segregs & s Fincs 17590 y se agrups 3 Is Fincs 31241 pars
formar s Fincs 3659 donde s constraye of Condumisio £l Milenio. Pars detalles reflirae s Is
seccifin tilulads *Origen &l Linderu™.

namero 251 y 260, Las coondenadas de dichos pumtos en el Sistema de Coondenadas
Planas Estatales para Puerto Rico denominado Sistema Lambert refenidas al Datum de
Puento Rico, son las siguientes:

Punto Coordanada Y Coardenada X
z on metros on MmeTras

251 G4 5569720 m 199,543 9150 m

250 64.570.0800 m 199.601.1550 m

L R R R R R R s AR Nl

Figurs 3 A b loyuierda Vists en Planis o Tupe de uns Colindancia Modisners definids por verja o
muro de blagues, s Baeas on o contre mares ls colisdancia ¢ lindors mitre dos prupiedade, o ottar
d-lndclhm«—u-&nvlm&hhwkﬁnchm‘u‘c.-h-
Cubsduncia Medisnera A la derechs Penspectiva de verjas o mure de ogaes on coliad
melisacrs

En la escritura numero 171 sobre “SEGREGACI-
ON, COMPRAVENTA Y DESCRIPCION DE
REMANENTE” Otorgada en San Juan,

P.R., el 1 de agosto de 2000 ante el notario
Enrigue Godinez Morales, entre Antilles
Insurance Company, y Cacique 2,307, S.E.

Se crea el lindero de 58.7259 metros



La colindancia que nos ocupa csta defimida por la linea designada por los puntos
mumero 251 y 260, Las coondenadas de dichos pumtos en el Sistema de Coondenadas
Planas Estatales para Poerto Rico denominado Sistema Lambert refenidas al Datum de
Puernto Rico, son las siguientes:

Punto Coordanada Y Coordenada X
on metros

Figura 4 Ulicaciin del muro de hormighn arssado v de los pusion que defises b colindascia de b
facas y de bon puntos 260 (Y 6356949 m, Nal996005 o) v 2600 (YahdSeh 9] s, Nal 99600 m)

260b 260

—— 260a

25
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Figers 5 Detalle ded punis 251 Figurs 6 Detalle del Jos puntos 2648, 2602 y 26080



Lindero de 58.7259
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Los siete elementos claves de folointerpretacidn son:

1. "Shape” ¢ Forma - se refiere a ka forma general, configuracion o bosquejo de
objetos individusies. La forma de algunos obetos es tan dstiniva que su
magen puede ser identificada solamente por ésle criterio.
2_"Size" o Tamafo - de un objeto en una folografia se debe considerar en el
contexto de 1a escala de ka fotografia
3. "Paltem® o Palrdn - se relaciona con ¢ arreglo del aspacio de los objetos
La repeticion de clera forma general o relacion es caracleristica de muchos
objetos. ambos naturales y construidos, de objstos dacos da un petrén que
ayuda & los fotontérpretes a reconccerios,
4 “Shegows" o Sombras - son mmportantes para a interprelacidén en dos
sentidos opuestos: 1) la forma o bosqueje de una sombra reflela una vista de
perfil del objeto { al cual ayuda para la interpretacidn) y 2) obietos en sombras
reflejan poca luz y se tiene dificuitad para versa an |a fotografia.
5 "Tone” o Tono - refleja el color o brillantez relativa de los objetos en la
fobogtd!a

“Texture' 0 Taxturg - as la frecuencia del cambio de tono de ka imagen
fotogrﬁca Textura la produce por |la adicién de un rasgo unitario que puads
ser muy pequefio para ser discermido individualmente on las folografias tales
como la hoja de los &boles y “leal” “shadows® Esto es un producto de su
forma individual al igual que of tamafo, patron, sombra, y 1ono. SN se reduce
ia escala de |a fotografia la textura de cualquier objeto dado tiende a ser menos
notable.
7 "S#e” o S¥io - kcalizacdn de objetos en relacion a oros rasgos pueden ser
muy Gtiles en la identificacion.




Finca 40357 Finca 17590
Solar # 8-A . Solar # 8
Area=1,111.0513 mc | — Remanente
Area=2,969.1487 mc

Finca 31241
Area=19,899.1547 mc

Imagen de Google Earth de fecha
noviembre 1994, a la izquierda la
qgue se incluyo en el Informe con un
acetato destacando el perimetro de
la finca #17590 o Solar # 8 con una
cabida igual a 4,080.20 mc.

Abajo vea la misma imagen directamente
obtenida de Google Earth, destaque la sombra

del lindero sur.

Google earth
C




Imagen de Google Earth de fecha

Junio del 2002, a la izquierda la

gue se incluyo en el Informe no tiene el
acetato que destaco el perimetro de

la finca #17590 o Solar # 8 con una

cabida igual a 4,080.20 mc. El lindero sur ya
no tiene sombra, hay un movimiento de tierra
Abajo vea la misma imagen directamente
obtenida de Google Earth.

Solar #8
Area=1,111.0513mc | — Remanente
Area=2,969.1487 mc

Finca 31241
Area=19,899.1547 mc

Image© 2016‘0‘gif5'3'6‘=:‘>b
- Google earth
C

ot \
Imagery Date:6/25/2002.  18224'50.85" N/ 165259:12.90" W: elev. 10 ft eyealt 827 ft




Imagen de Google Earth de fecha enero del
2004, a la izquierda la que se incluyo en el
Informe con un acetato destacando el lindero
gue nos ocupa, de la finca # 17590, segregando
de dicha finca un areaiguala 1,111.0513 mc
que forma la finca # 40357 o Solar 8A, la cual se
agrupa con otra finca # 31241 y forman la finca
# 40594 donde se construye el Condominio El
Milenium. Abajo vea la misma imagen.

Finca 17590 Finca 17590
Solar # 8 Solar # 8-A Solar # 8

Area=4,080.20 mc Area=1,111.0513mc | — Remanente

Finca 40357

Area=2,969.1487 mc

Finca 31241 ~ Finca 40594

Area=19,899.1547 mc m,memsm

g, 5.




Imagen de Google Earth de fecha
noviembre del 2006, a la izquierda la
& que se incluyo en el Informe con un
2 acetato destacando el muro o lindero gue nos
ocupa. Ya esta terminada la construccion de
“El Condominio El Milenium” que son varios
edificios tipo “walk-up”.
L WS Abajo vea la misma imagen directamente
\ WS, obtenida de Google Earth.
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ON, COMPRAVENTA'Y
DESCRIPCION DE
REMANENTE”

Otorgada en San Juan, i
P.R., el 1 de agosto de |
2000 ante el notario
Enrique Godinez Mora-
Les, entre Antilles
Insurance Company,

Y Cacique 2,307, S.E.

Se crea el lindero

de 58.7259 metros




FOTOS DE SEPT DEL 2008
RECIEN COLAPSADO EL MURO,
LINDERO ENTRE EL SOLAR 8 DE
LABRADAY EL CONDOMINIO EL
MILENIUM



FOTOS DE SEPT DEL 2008
RECIEN COLAPSADO EL MURO,
LINDERO ENTRE EL SOLAR 8 DE
LABRADA Y EL CONDOMINIO EL
MILENIUM
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GOOD COORDINATION BEGINS WITH
GOOD COORDINATES

GEOGRAPHY WITHOUT GEODESY IS A FELONY
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